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CONDICIONES
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AREA DE INTERES

El area de interés intersecta el corredor industrial de Brighton Park y otras zonas industriales, residenciales y comerciales

POBLACION HOGARES VIVIENDAS g e

111,670 32,480 35,890 ) __ NS Ll

i -
. STITCHINGITTOGETHER -
1

- AREADEESTUDIO _ : :
0 . it e ias
-] O o E ; L JI|I.' -

b in -': i

INGRESOS DEL fe-= 1
EMPLEADOS HOGAR = aey
13,520 $43,225 IRRAREEY INNARRNE,
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USO DEL SUELO

En 2023, mas del 40% de la superficie de tierra del area de estudio se clasifico como industrial

DISTRIBUCION DEL SUELO
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Fuentes de informacién: Cook County Assessor, DPD 2023 Field Survey, SB Friedman
Porcentaje industrial basado en el porcentaje de la superficie total de los datos del Asesor de 2022

SB Friedman Development Advisors, LLC
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PERMISOS DE CONSTRUCCION 2010-2023

La inversion institucional ha superado el desarrollo industrial en el Area de Estudio desde 2010

Desde 2010, la inversion en el area de estudio ha incluido una combinacién de nuevas construcciones y mejoras a las instalaciones existentes. La mayoria de las nuevas construcciones
han sido industriales o institucionales. El desarrollo de nuevos usos institucionales se ha producido en gran medida en los limites del Area de Estudio, en particular al norte de la linea
férrea que bifurca el area.
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Fuentes de informacién: City of Chicago, SB Friedman
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VACANTE DENTRO DEL AREA DE ESTUDIO

La reubicacion de Central Steel & Wire aumento sustancialmente la desocupacion, el area de estudio ahora tiene mas de 75 acres de terreno baldio

El area de estudio incluye 70 lotes completamente baldios, 28 lotes adicionales estan sustancialmente vacantes con una mejora menor (por ejemplo, pavimentacion). Hay relativamente pocos
edificios completamente vacios.
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INDUSTRIAL




INDUSTRIAL EN TODA LA CIUDAD

Se han construido 7.1 millones de pies cuadrados de nueva construccion industrial en toda la ciudad desde 2018

20M La ciudad de Chicago agregd mas de 1.2 millones de pies cuadrados

de industria en promedio desde 2018. El desarrollo alcanzdé su punto
1.8M maximo en 2021, con disminuciones sustanciales en el desarrollo en
2022 y 2023. El desarrollo en 2024 comenzd a recuperarse, con casi 2
16M millones de pies cuadrados en proyecto en toda la ciudad.
14M
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1.0M PROMEDIO
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CHICAGO INDUSTRIAL PIES CUADRADOS ANADIDO

Fuentes de informacién: CoStar, SB Friedman
SB Friedman Development Advisors, LLC



INQUILINOS INDUSTRIALES EN OBRA NUEVA

Los edificios de nueva construccion estan ocupados con mayor frecuencia por inquilinos de almacenes y manufacturas

RECUENTO Y TIPO DE INQUILINOS INDUSTRIALES EN NUEVAS CONSTRUCCIONES EN CHICAGO
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Fuentes de informacién: CoStar, Lightcast, SB Friedman
SB Friedman Development Advisors, LLC
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Las nuevas propiedades industriales (construidas a partir de
2020) en Chicago suelen estar ocupadas por inquilinos de
almacenes y fabricacién. Los trabajos mejor pagados entre
los inquilinos de los nuevos edificios industriales son
Innovacion y Fabricacion de Alimentos, Venta al por mayory
Transporte y Logistica. Las ganancias promedio representan
los salarios de NAICS 2024 para la MSA de Chicago.



INDUSTRIAL EN TODA LA CIUDAD CONSTRUIDO DESDE 2018

Calumet y Stockyards fueron los corredores industriales de mas rapido crecimiento en la Ciudad entre 2018 y 2023
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Fuentes de informacién: CoStar, SB Friedman
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AREA DE INTERES CAPTURA DEL CRECIMIENTO INDUSTRIAL EN TODA LA CIUDAD
El Area de Interés capturo el 15% del desarrollo industrial total de la Ciudad entre 2018 y2023

EN TODA LA CIUDAD AREADEINTERES
7.1M SF 2.8M SF 1.3M SF 15.5%
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Fuentes de informacién: CoStar, SB Friedman
SB Friedman Development Advisors, LLC



AREA DE INTERES INDUSTRIAL

La mayor parte de los casi 20 millones de pies cuadrados de edificios industriales se construyeron a mediados de la década de 1990,
una tipologia diferente a la de los edificios industriales modernos

19.4 M SF 7.7TMSF

INDUSTRIAL EN EL INDUSTRIAL EN EL
AREA DE INTERES AREA DE ESTUDIO

SIKEDZIETAVE

1.3 MSF $5-10/SF

e SIWESTERN 8LV D

CONSTRUIDO
DESDE 2018 ALQUILER PROMEDIO
(6 edificios) DE NNN EN EL AREA

DE ESTUDIO

El Area de Interés se superpone a segmentos de los corredores industriales de Brighton
Park, Stockyards y Stevenson. El area de interés cuenta con casi 19,4 millones de pies
cuadrados de industriales existentes, de los cuales 1,3 millones se construyeron desde
2018. Muy pocas de las propiedades mas antiguas dentro del Corredor Industrial de
Brighton Park han sido renovadas en la ultima década.

SIDAMENTAVE
s

. 2\4

CONSTRUIDO DESDE 2015 EN ADELANTE " i
ANTES DE 2015 j[m

01 I 2 Miles Iix)

Fuentes de informacién: CoStar, SB Friedman
SB Friedman Development Advisors, LLC 13



INDUSTRIAL VACANTE

La desocupacion en el Corredor Industrial de Brighton Park es menor que la vacante en toda el Area de Interés
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Fuentes de informacién: CoStar, SB Friedman
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ZONAS DE CARACTER INDUSTRIAL

6.9 M pies cuadrados de superficie industrial a través del Corredor
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Fuentes de informacién: Cook County Assesor, CoStar, SB Friedman
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CONSTRUIDO ANTES 1950

CONSTRUIDO 1950-2000

PEQUENO FORMATO, INDUSTRIAL
HEREDADO

Promedio RBA: 64,000 SF

La mayoria de las propiedades
construidas antes1965

(8]

ESCALA MODERADA, NUEVA INDUSTRIA
Promedio RBA: 83,000 SF Legado
industrial< 70,000 SF

Nueva industria hasta315,000 SF

GRAN FORMATO, INDUSTRIAL HEREDADO
RBA: 1.8M SF

Estructura principal incorporada
1930s



NUEVO DESARROLLO INDUSTRIAL

El nuevo desarrollo incluye propiedades de almacenamiento en frio y almacén
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FAZ) TR b IR ST
Ijos nuevos desarrollos industriales en el £ ﬁZ/j?}\ 4 ’é ?,\ =
Area de Interés son principalmente A ) —
propiedades de almacenamiento en frio B

y almacenes. Amazon, Moesle Meats y
Amigos Meat se agrupan a lo largo de la
calle 51.

5115 S Millard Avenue 0 Amigos Meat | 3540 W 51st Street
42,000 SF - Camaras frigorificas* 2016 + Moesle 110,000 SF - Almacen - 2019
Meats

Fuentes de informacién: CoStar, SB Friedman 0
SB Friedman Development Advisors, LLC
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CENTRAL STEEL & WIRE COMPANY

3000 W 51st Street

1.5M 3.1M 1937 $35M $11/SF 2021

EDIFICIO SF TERRENO SF ANO DE CONSTRUCCION PRECIO DE COMPRA  PRECIO DE COMPRA  ANO DE VENTA
POR PIE CUADRADO
DETERRENO

Amazon compro la propiedad de 3,1
millones de pies cuadrados en junio de
2021 por 35 millones de ddlares. La
propiedad esta ocupada actualmente por
Central Steel & Wire, pero la empresa se
esta trasladando a University Park.
Originalmente, se anticipd que el nuevo
edificio estaria terminado a mediados de
2023.

image courtesy of

@ CommercialEdge

Source: CoStar, SB Friedman
SB Friedman Development Advisors, LLC 17



VENTAS RECIENTES DE TERRENOS
El suelo industrial es mas asequible fuera de la ciudad

Central Steel & Wire fue el sitio méas grande (3.1
millones de pies cuadrados) vendido en el Area
de Interés en los Ultimos diez afios y se negocio
al precio mas alto por pie cuadrado de los sitios
industriales recientes. Los sitios comparables
recientes (aunque mas pequefos) se vendieron
por $ 4-5 por pie cuadrado de tierra (LSF).

En el condado de Will, un area regionalmente

competitiva para los sitios industriales, las ventas 3507 W51st St | CHICAGO 3507 W51STST | CHICAGO 3540 W51ST ST | CHICAGO
de terrenos estan mas cerca de los $2 por LSF en = Comprador:Amazon =  Comprador:Amazon = Buyer: Amigos Meat
promedio. =  Afio de venta:2017 =  Afio de venta: 2017 = Year sold: 2016
=  Tamafo del terreno:3.1M SF =  Tamaho del terreno: 865K SF =  Land size: 460K SF
=  Precio de venta:$35M =  Precio de venta: $4M ($4.70/LSF) = Sale price: $2M ($4.35/LSF)
($11.30/LSF)

SOUTHCREEK PKY & CHICAGO TUBEDR 120 W INDUSTRIALDR
ROMEOVILLE (WILL COUNTY) MONEE (WILL COUNTY)
*  Comprador: Bridge Industrial = Comprador: Northern Builders, Inc.
=  Afo de venta; 2022 = Afio de venta: 2022
=  Tamafio del terreno: 2.9M SF =  Tamafo del terreno: 3.7M SF
*=  Precio de venta: $7.5M = Precio de venta: $1M ($0.27/LSF)
SB Friedman Development Advisors, LLC ($2.56/LSF)
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CLUSTERES ECONOMICOS



7

COCIENTE DE UBICACION

CLUSTERES ECONOMICOS EN LA REGION DE CHICAGO

TDL y Procesamiento Ganadero son de alto crecimiento en la region y estan presentes localmente
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produccion y Insfumentos analiticos
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[1] Chicago, Naperville, Elgin MSA

Fuentes de informacién : Lightcast, SB Friedman
SB Friedman Development Advisors, LLC

% CAMBIO DE PUESTOS DE TRABAJO, 2010-2024

Transporte y Logistica

Distribucion y

CLUSTERES DE LA INDUSTRIA OBJETIVO
Transporte, Distribucion y Logistica
Ciencias bioldgicas

Fabricacion Avanzada

Agricultura de préxima generacion, tecnologia
agricola y procesamiento de alimentos

Computacion cuantica, IA y microelectronica
Produccion y Manufactura de Energia Limpia

Otros

Comercio Procesamiento y
Electrénico fabricacion de
’ alimentos
30% 40% 50% 60%
. . Tamano de
Automotor Productos y la burbuja =
servicios de Recuentos de
construccion trabajos
5,000
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230,000

20



CLUSTERES INDUSTRIALES EN EL SUROESTE DE CHICAGO [1]

Los grupos clave de alto crecimiento para el Corredor Industrial de Brighton Park incluyen el procesamiento de ganado y TDL

PRINCIPALES INDUSTRIAS POR NUMERO DE EMPLEOS (20242)60

Procesamiento de
ganado

210
- 16.0
Nel
]
]
i
i)
o 110
o
()
e . . .y
0 Procesamiento Distribucion y
g y fabricacion de Comercio
(V) alimentos 60 ectrs Transporte y
Panel Educacién y Logistica
empba|>a/'e Creacion de :
’ Conocimi
70%  Semicios  -50% ' -30% 7
d Servicios Financiero Marketmg, Disefio y
° Servicios _, Publicacion
Seguros Empres Atencion sanitaria
ariales 40

Variacion porcentual de empleos, 2010-2024

[1] Incluye: 60632, 60609, 60609, 60636, and 60621 Cddigos postales
Fuentes de informacién: Lightcast 2024, SB Friedman
SB Friedman Development Advisors, LLC

50%

70%

La mayoria de las nuevas construcciones en el area de
estudio han sido impulsadas por la demanda de sectores
clave: procesamiento de ganado, transporte y logistica, y
distribucion y comercio electronico. El Unico grupo
economico industrial regional con empleo en declive en el
Area de Anélisis del Suroeste de Chicago es el Procesamiento
y Fabricacion de Alimentos.

CLUSTERES ECONOMICOS CLAVE DEL
SUROESTE DE CHICAGO[1]

Procesamiento de ganado

Procesamiento y Fabricacion de Alimentos
Transporte y Logistica Distribucion y Comercio
Electronico

INDUSTRIA

@ Agricultura, Silvicultura, Ganaderia y Mineria

Conocimiento, Investigacion y Salud
® Fabricacion
Servicios profesionales, empresariales y de consumo

Transporte, almacenamiento y servicios publicos
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GRUPO OBJETIVO: PROCESAMIENTO DE GANADO

Crecimiento mas rapido del empleo entre los sectores de procesamiento de ganado NAICS en el area de estudio que en la ciudad en general.

DATOS BREVES

$80,305

Ganancias medias por emplead@

6,000

Empleos en el area de estudio (2023)

9%
Crecimiento proyectado del

empleo en el area de estudio
(2024-34)

81%

Captura del crecimiento regional
del empleo en el area de estudio
(2010-2024)

Fuentes de informacién: Lightcast 2024, SB Friedman
SB Friedman Development Advisors, LLC
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CHICAGO MSA

CIUDAD DE CHICAGO 3

120

-50%
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311611
311612

50%

% CAMBIO DE TRABAJO (2010-2024)

Animales (excepto aves de corral)
Carne de sacrificio elaborada a partir
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GRUPO OBJETIVO: PROCESAMIENTO DE GANADO

Los arrendatarios de procesamiento de ganado ocupan una amplia gama de edificios, generalmente de 50 a 100 mil pies cuadrados
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SF por inquilino en nueva AREA DE ANALISIS
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2000)
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| o Moesle Meats | 5115 S Millard Avenue
jo (a3 42,000 PQ -+ Construido 2016
“ U:...‘.
~ Pz .
T~ AREA DE INTERES
BN
| \
H=N
TN
| %
=% '{_e\ N\
) s
( I
Nota: Los puntos de mapa representan un {
inquilino de Costar notificado dentro de un . st
sector NAICS para el cluster definido. No se \ Eﬂ =3 e ﬁg‘(‘)%%spléleaé I 35’[4ng 2581 QStreet
, * Lonstruiao

supone que los puntos sean exhaustivos.
Fuentes de informacion: CoStar, Lightcast

SB Friedman Development Advisors, LLC
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GRUPO OBJETIVO: PROCESAMIENTO DE GANADO

SB Friedman Development Advisors, LLC

Las instalaciones de procesamiento de ganado son viejas. Los arrendatarios de la
industria ganadera se encuentran en su mayoria en edificios antiguos, con El 94% del
inventario actualmente alquilado en edificios construidos antes del afio 2000.

Los inquilinos ocupan espacios de tamaino moderado. Un inquilino tipico en un
edificio nuevo construido después del afio 2000 ocupa 34,500 pies cuadrados. En
promedio, hay aproximadamente 5-10 muelles de carga por cada 50,000 pies
cuadrados de edificio.

Los arrendatarios de procesamiento de ganado suelen firmar contratos de
arrendamiento a largo plazo. Una gran parte de los contratos de arrendamiento (61%)
se ejecutaron hace 10 afios; La duracion media del contrato de arrendamiento es de 14
afos, y los contratos de arrendamiento mas largos son de 40+ afios.

Si bien la industria ganadera es pequeia en comparacion con otras industrias, tiene
una fuerte presencia cerca del Area de Estudio. Se pronostica que la region suroeste
capturara el 81% del crecimiento de empleo proyectado de la industria en la MSA.

El cluster econédmico de procesamiento de ganado tiene el potencial de estimular
el crecimiento del empleo local. Esta industria empled a casi 6,000 personas en la
region suroeste de Chicago. La densidad de empleo varia, pero generalmente esta entre
500y 1,500 pies cuadrados por empleado.

24



CLUSTER OBJETIVO: PROCESAMIENTO Y FABRICACION DE ALIMENTOS

Los trabajos regionales de procesamiento de alimentos estan creciendo rapidamente en la region metropolitana de Chicago

DATOS BREVES

$67,000

Ganancias medias por emplead@

1,800

Empleos en el area de
estudio (2023)

Fuentes de informacién: Lightcast 2024, SB Friedman

SB Friedman Development Advisors, LLC
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-50%

30
55 CHICAGO MSA
CIUDAD DE CHICAGO
20
15
-30% -10% 10%
05
0.0

% DE CAMBIO DE EMPLEO
(2010-2024)

NAICS SECTORES

311119 Otros alimentos para animales Fabricacion de

311211 harina Molienda

311221 Molienda hiimeda de maiz

311225 Grasas y aceites Refinacion y mezcla

311230 Fabricacion de cereales para el desayuno

311340 Fabricacion de confiteria no chocolatera

311351 Fabricacion de chocolate y confiteria a partir de
granos de cacao

311352 Fabricacion de confiteria a partir de chocolate
comprado

311411 Fabricacion de frutas, jugos y verduras
congeladas

311412

Fabricacion de alimentos especiales

311421 congelados Enlatado de frutas y verduras
suists Fabricacién de quesos
311514 N .
Fabricacion de productos lacteos secos,
311520 condensados y evaporados
Fabricacion de helados y postres congelados
311813 Fabricacion de pasteles, tartas y otros pasteles
congelados
311830 Fabricacion de tortillas
311942 Fabricacion de especias y extractos Fabricacion
311991 de alimentos preparados perecederos
311999 Todos los demas productos alimenticios
diversos
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CLUSTER OBJETIVO: PROCESAMIENTO Y FABRICACION DE ALIMENTOS

El procesamiento y la fabricacion de alimentos generalmente se encuentran en propiedades de 10,000 a 100,000 pies cuadrados

\ \ {
‘\\w ] / [l \ ARRENDADO 2015-EN ADELANTE

N .
30,000 — 130,000 SF Pl o) & %

/ N _miE, % \ AREA DE ANALISIS
£ . ) -' -

SF por inquilino en nueva
construccion (construido desde
2000)

+ 1,000-,2000
SF por emplead@

o Amylu Foods | 1400 W 44th St
76,468 SF « Construido 2017

Nota: Los puntos de mapa representan un
inquilino de Costar notificado dentro de un
sector NAICS para el cltster definido. No se
supone que los puntos sean exhaustivos.

e T B s = -

_ e Fleischmann’s Vinegar | 4801 S Oakley Ave
e 60,000 SF « Construido1920

Fuentes de informacion: CoStar
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CLUSTER OBJETIVO: PROCESAMIENTO Y FABRICACION DE ALIMENTOS

Fuentes de informacion: CoStar

SB Friedman Development Advisors, LLC

812).

Los inquilinos de procesamiento y fabricacion de alimentos ocupan espacios de
tamafno medio. Un inquilino tipico en edificios construidos después de 2000 ocupa
56,000 pies cuadrados. Por lo general, hay entre 10 y 15 muelles de carga por edificio.

Las instalaciones de procesamiento y fabricacion de alimentos se concentran en los
corrales, pero también se distribuyen en toda la ciudad. El area de interés captura
acerca de 10% del total de instalaciones alimentarias y manufactureras de la ciudad.

Los edificios de procesamiento y fabricacion de alimentos tienen un alto impacto
en la relacion de trabajo por pie cuadrado en relacion con otros usos industriales.
Cerca de 2,000 personas en el Area de Anélisis del suroeste estan empleadas en los
sectores de procesamiento y fabricacion de alimentos.

27



TARGET CLUSTER: TRANSPORTATION & LOGISTICS

Transportation & Logistics jobs are growing in the Study Area

QUICK FACTS

$99,000

average earnings per employee

2,400
Study Area jobs (2023)

5%
projected job growth in Study Area
(2024-34)

2%
capture of regional job growth in
Study Area (2010-2024)

Fuentes de informacién: Lightcast 2024, SB Friedman

SB Friedman Development Advisors, LLC

CHICAGO MSA

CITY OF CHICAGO

2.8
2.1
Z =
o &
= =
S0
@)
o =2
=C
-10%
0.7

40% 90%

% JOB CHANGE (2010-2024)

NAICS SECTORS

481111
481212

481219
482110
484121

488210
488490

488510

Scheduled Passenger Air Transportation
Nonscheduled Chartered Freight Air
Transportation

Other Nonscheduled Air Transportation
Rail transportation

General Freight Trucking, Long-Distance,
Truckload

Support Activities for Rail Transportation
Other Support Activities for Road
Transportation

Freight Transportation Arrangement
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GRUPO OBJETIVO: DISTRIBUCION Y COMERCIO ELECTRONICO

Solo una pequena parte de los empleos de distribucion y comercio electronico dentro de la region son locales en Chicago

DATOS BREVES

$93,000

Ganancias medias por emplead@

6,100

Empleos en el area de
estudio (2023)

Pe

COCIENTE DE
UBICACION

Fuentes de informacién: Lightcast 2024, SB Friedman
SB Friedman Development Advisors, LLC

2.5

2.0

15

CHICAGO MSA
CIUDAD DE CHICAGO

10
Opo

0.5

0.0

5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

% DE CAMBIO DE EMPLEO (2010-2024)

NAICS SECTORES
423210 Mayoristas de comerciantes de muebles
423220 Mayoristas comerciantes de muebles para el hogar
423430 Mayoristas de computadoras, equipos periféricos informaticos y
software
423440 Otros Equipos Comerciales Comerciantes Mayoristas
423510 Centros de Servicio Metalico y Otros Mayoristas Comerciantes Metélicos
423610 Aparatos y Equipos Eléctricos, Suministros de Cableadoy Equipos
Relacionados Comerciantes Mayoristas
423620 Mayoristas de electrodomésticos, articulos eléctricos para el hogary
423830 electro_nlca de cons_umo o . _ _
423840 Mayoristas Comerciantes de Maquinariay Equipo Industrial Mayoristas
423850 Comerciantes de Suministros Industriales
Establecimiento de Servicios Equiposy Suministros Comerciantes
424120 Mayoristas
424130 Papeleria y Suministros de Oficina Comerciantes Mayoristas Mayoristas
424210 de Servicios Industriales y Personales Comerciantes de Papel
424350 Medicamentos y Farmacéuticos Mayoristas de Articulos Diversos
424470 Comerciantes de Ropay Accesorios de Vestir Mayoristas de Camne y
424480 Productos Carnicos Mayoristas de Comerciantes
424690 Mayoristas de frutas y verduras frescas
424720 Otros Mayoristas Comerciales de Productos Quimicosy Afines
Mayoristas de Petrdleo y Productos Derivados del Petrdleo (excepto
424920 Estaciones y Terminales a Granel)
424990 Mayoristas de libros, publicaciones periddicasy periddicos
425120 Otros Bienes No Duraderos Miscelaneos Comerciantes Mayoristas
493110 Agentes y Corredores de Comercio Mayorista
493120 Almacenamiento y almacenamiento general Almacenamiento y
532490 almacenamiento refrigerado
Otros Alquilery Arrendamiento de Maquinariay Equipo Comercial e
561499 Industrial
561910

Todos los demas servicios de apoyo empresarial Servicios de embalajey
etiquetado
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GRUPO OBJETIVO: DISTRIBUCION Y COMERCIO ELECTRONICO

La distribucion y el comercio electronico suelen ocupar espacios de 20.000 a 300.000 pies cuadrados

AN \ (
\w}_& / Wiy N aoN ARRENDADO 2015-EN ADELANTE

ARRENDADO ANTES DE 2015

20,000 - 300,000 SF

SF por inquilino en nueva
construccion (construido desde
2000)

+ 1,000 - 3,000
SF por emplead@

AREA DE ANALISIS

o Amazon | 2420 S Halsted St
112,104 SF « Construido 2022

N0
‘\%‘-.
N
o o
\.
. K \_\
), %\
° !
Nota: Los puntos de mapa representan un ° % !
inquilino de Costar notificado dentro de un ¢
sector NAICS para el cluster definido. No se < 1 ' ’5% % 0 Amazon | 3507 W 1St
supone que los puntos sean exhaustivos. | \ =y 316,550 SF + Construido
Fuentes de informacién: CoStar, SB Friedman /7 i LT 2019

SB Friedman Development Advisors, LLC 30



GRUPO OBJETIVO: DISTRIBUCION Y COMERCIO ELECTRONICO

Los negocios de distribucién y comercio electrénico se distribuyen por toda la
ciudad. El area de interées captura alrededor del 16% del total de inquilinos de
distribucion y comercio electronico de la ciudad reportados en CoStar.

Los inquilinos pueden ocupar edificios de tamafio moderado, pero requieren
amplios espacios para camiones.

El area de estudio tuvo un menor crecimiento laboral para el empleo de
distribucion y comercio electrénico de 2010 a 2014 que la Ciudad o MSA. Los usos
intensivos de camiones y los sitios grandes requeridos pueden no ser 6ptimos para la
mayoria de los sitios en el Corredor Industrial de Brighton Park.

31



CONCLUSIONES DEL CLUSTER ECONOMICO

. Multiples grupos econdmicos intensivos industriales estan creciendo tanto dentro de la MSA como en la Ciudad de Chicago.

. The Livestock Processing cluster is both highly specialized and experiencing employment growth in the Analysis Area surrounding the Brighton Park Industrial Corridor.

» |os sectores dentro del grupo reportan ganancias promedio de aproximadamente $80,000 en el MSA

» Las propiedades varian en tamafio, pero generalmente son menos de 100,000 pies cuadrados
" La Ciudad tiene una tasa de crecimiento del empleo mas comparable a la MSA en general para el clister de Produccién y Fabricacion de Alimentos, mientras que la tasa de
crecimiento de la Ciudad para Transporte y Logistica supera la MSA.

. El procesamiento de alimentos es un uso industrial competitivo en la ciudad en relacion con el MSA, sin embargo, el clister tiene una presencia limitada dentro del area de
analisis. Es mas probable que las empresas se ubiquen en el cercano Corredor Industrial Stockyards.

" Existe una variacion sustancial en la escala de las propiedades industriales, incluso para negocios similares en propiedades de nueva construccion.

SB Friedman Development Advisors, LLC
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COMPOSICION RESIDENCIAL DEL AREA DE INTERES

Hay mas de 35,000 unidades residenciales en el Area de Interés, dos tercios multifamiliares

UNIDADES POR TIPO DE VIVIENDA

25,000
20,000
15,000 .
23,300 <
. i
unidades A
10,000 '.'. il
E
11,600 i
>/000 unidades
0
Unifamiliar Multifamiliar

Sobre la base de parcelas, las viviendas unifamiliares representan casi el
50% del uso del suelo residencial. Sobre una base unitaria, las viviendas
multifamiliares representan el 67% de las unidades en el Area de Interés.

Bt =

| TOWNHOUSE
> USO MIXTO

UNIFAMILIAR

Fuentes de informacién: Esri Business Analyst ACS 2020 5-Year, Cook County Assessor (2022), SB Friedman
SB Friedman Development Advisors, LLC



PROPIEDAD DE VIVIENDA

De las +36,300 unidades habitacionales en el Area de Interés, mas de la mitad son alquiladasy el 10% desocupadas

+3,500
Viviendas

-

ﬂ:‘ !.'-Hl'u'ﬂ-'n'r'ﬂ.'.’ﬂ'lf' o |-
S ) ST = B
s hmEsu TR aEs

+13,400
Viviendas

Propiedad
37%

(=] w
% E z g
2 o : 2
- 4 T
H > | 1 = I
Alquilado ' °/. 3 2 Uik 2 i%:3 5= 2
|l s ] - UF lll_l1lll'lllﬁ-|=.—.. i ' __
53% G T
- l -k ;-;é_;-.:mii_;_:.—l:i | i
< | pags i A %
ST M e
< | \'l'--i;-:J" =
+19,400 i ﬁ'w"s‘g
o 2 AT
Viviendas B B
= e H
V_\ == X -
HOGAR DE PROPIETARIOS =2
ST
HOGAR DE ARRENDATARIOS
Fuentes de informacién: Cook County Assessor 2021, 2022, Esri, SB Friedman J[

SB Friedman Development Advisors, LLC
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MULTIFAMILIAR

El area de estudio representa el 21% de los multifamiliares en el area de interés

AREA DE INTERES
146

PROPIEDADES
MULTIFAMILIARES

1,320

UNIDADES
MULTIFAMILIARES [1]

AREA DE ESTUDIO
31

PROPIEDADES
MULTIFAMILIARES

223

UNIDADES MULTIFAMILIARES
[1]

[1] CoStar no tiene un nimero de unidades para todas las propiedades.

Fuentes de informacion: CoStar, SB Friedman
SB Friedman Development Advisors, LLC
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CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS MULTIFAMILIARES

En el area de estudio, la mayoria de las propiedades tienen menos de 10 unidades y fueron construidas antes de 1920

NUMERO DE EDIFICIOS CONSTRUIDOS POR DECADA EN EL AREA DE ESTUDIO MEZCLA DEL TAMANO DEL EDIFICIO EN EL AREA DE ESTUDIO POR EL NUMERO DE UNIDADES

8 8
3
_'(_3 (%)
= ke
7 =
C =
S kS
8 4 g 4
kS o
= =
)
Z
1880 1890 1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020 0-10 11-20 21-30 31-40 51-60 71-80

Fuentes de informacién: CoStar, SB Friedman
SB Friedman Development Advisors, LLC 38



INVENTARIO DE ALQUILER MULTIFAMILIAR EXISTENTE

Las propiedades mas nuevas se encuentran en el lado oeste del area de estudio

El Zocalo | 3246 W. 47th St.

FSANES BREIBRE (Ut I8 B S8 pReANER Park Place | 5001 S. Lawndale Ave. ) : : .
L e o 2017 - 78 unidades - $978/unidad [1] 9 2022 + 30 unidades * $1,313/unidad [1]

Hay un minimo de nuevos desarrollos
multifamiliares en el Area de Interés. La
mayoria de las propiedades nuevas se
encuentran dentro del Area de Estudio.

Fuentes de informacién: CoStar, SB Friedman 3601 W. 53rd St. 2655 W 47th St
[1] Alquiler restringido o 2009 + 12 unidades * $1,988/unidad 1967 + 8 unidades * $729/unidad

SB Friedman Development Advisors, LLC



EN VENTA RESIDENCIAL

Tasa de crecimiento anual compuesta del 11% en el precio promedlo de venta de la vivienda entre 2016 y2023
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RESIDENCIAL TiPICO EN ZONA DE ESTUDIO

Las viviendas unifamiliares independientes tienen un precio moderado y son relativamente mas antiguas

Ay |
" :-_‘ J._-.-_ - . e i
4544 S HOMAN AVE 4752 S Maplewood Ave

Precio de $100,000 ($108/SF) $186,375 ($168/SF) $275,000 ($183/SF) $500,000 ($185/SF)
venta
Fecha de 2024 2023 2023 2022
cierre
SF total 924 1,107 1,500 2,700
estimado
Afo de 1910 1928 1952 2021

construccion

Fuentes de informacién: Cook County Assessor, MLS, SB Friedman
SB Friedman Development Advisors, LLC



RESIDENCIAL TiPICO EN ZONA DE ESTUDIO

Las viviendas unifamiliares adosadas tienen un precio moderado y son relativamente mas antiguas

| lmi;.........!..

::mllimu TP

- 5308 S Kedzie Ave Unit 103 3625 W 50th Pl 2521 W 4Tth ST 45205 Richmond ST

Tipo Condominio Townhouse 2-Piso 2-Piso
Precio de $136,000 ($123/SF) $340,000 ($141/SF) $320,000 ($190/SF) $339,000 ($157/SF)
venta

Fecha de 2023 2022 2023 2022

cierre

SF total 1,100 2,41 1,689 2,154
estimado

Aio de 1971 2010 1913 1931

construccion

Fuentes de informacién: Cook County Assessor, MLS, Zillow, Redfin
SB Friedman Development Advisors, LLC
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AREA DE INTERES COMERCIO

El comercio existe a lo largo de los principales corredores de transporte

13.2 M SF

COMERCIO EN EL
AREA DE INTERES

511 K SF

COMERCIO
CONSTRUIDO A
PARTIRDE 2015

El area de interés incluye varios
nodos de comercio minorista a lo
largo de los principales
corredores de transporte. El
comercio minorista se agrupa
principalmente en centros
comerciales comunitarios y
tiendas minoristas.

Fuentes de informacién: CoStar, LoopNet, SB Friedman

SB Friedman Development Advisors, LLC
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COMPOSICION DEL COME

428 Empresas en el area de interés

1,400

160
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o O O
086
1

140
120

sesaidw] se| ap 'ON

W Empresas

El uso comercial dentro del Area de Interés se compone principalmente

de restaurantes y bares

FIAVSITIVANMYA=S

).

32%

(

Fuentes de informacién: Esri Business Analyst 2023, SB Friedman

SB Friedman Development Advisors, LLC
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LOS MEJORES DESTINOS DE COMPRAS PARA LOS RESIDENTES

K 30,100

Visitantes del Area de Estudio
(Abril 2023-Abril 2024)

Principales destinos de compras para los residentes del area de estudio

1.  Pete's Fresh Market
2.  Pulaski Promenade
Marshall's, Michael’s, PetSmart, Ross, Ulta, Shoe Carnival
3. Steeple Center
TJ Maxx, Aldi, Family Dollar, Nail Club, Kedzie Sports, Autozone
4. Walgreens
5. Target
6. Ford City Mall
JCPENney, Lids, Ross Dress for Less, Marshalls, AMC Theaters
7. Kedzie Plaza South
Little Caesar’s Piza, Total by Verizon, Dollar Tree
8. Cicero Market Place
Target, Ross Dress for Less, Home Depot, Sam'’s Club
9. McDonald’s
10. North Riverside Park Mall

\ ' S| _DENTRO DEL AREA DE ESTUDIO “ ALDI, Boost Mobile, Foot Locker, GameStop, JCPenney, Pandora, Sunglass Hut

AREA DE ESTUDIO EXTERIOR

g

Fuentes de informacién: Placer.ai, SB Friedman
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SUPERMERCADO

Pete’s Fresh Market Areas comerciales

Pete’s
Market

Numero
de
visitantes

Direccion

4700 S Kedzie

Ingreso
medio de HH
de la zona
comercial
real

Tamano
del area

comercial
(sq mi)

Area de 53,800 246,900 $41,000 8.6
Ave
estudlo
Ubicacion B 5724 S Kedzie Ave 29,300 264,900 $40,400 6.2
4343 S Pulaski Rd 56,000 226,200 $50,000 18.6
5838 S Pulaski Rd 26,500 112,400 $55,800 50

Pete's dentro del area de estudio es uno de los maés fuertes en el area
circundante. Los visitantes son predominantemente de Gage Park y

Brighton Park; muy pocos son de Ciudad Nueva.

Fuentes de informacién : PlacerAl, SB Friedman
SB Friedman Development Advisors, LLC
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SUPERMERCADO

ALDI Areas comerciales

Ingreso
Numero | medio de
de HH de la

Tamano

del drea [Eem— e
comercial

(sq mi)

Direccion

visitantes zZonha
comercial
real

4934 S Kedzie S

Area de estudio [N 20,000 107,300  $41,900 6.0 _ /1 50)
. | 2 = =
Ubicacion B LOTSPUOSKLge300 03500 sago00 97 o

=~
1508 W 47th St~ 17,600 84,300 $39,700 107

El area de estudio de Aldi es el mas fuerte en el mercado

circundante. Sus visitantes provienen de Brighton Park y Gage Park.

El 4rea de estudio Aldi no atrae a una parte significativa de los e
visitantes de la Ciudad Nueva.

B ALDI - Area de estudio

ALDI - Ubicaciéon B
Fuentes de informacién : PlacerAl, SB Friedman B ALD! - Ubicacion C
SB Friedman Development Advisors, LLC
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LICENCIAS VENDEDORES AMBULANTES

Ademas del comercio minorista tradicional, hay varios vendedores ambulantes en el area de interés

Gage Park

61

Licencias de
vendedor
ambulante activo

0,
37% Brighton Park

Fuentes de informacién: Chicago BACP 2022, SB Friedman
SB Friedman Development Advisors, LLC

95%

Son ventas de
mercancia
general,
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INSTITUCIONAL




ANCLAJES INSTITUCIONALES

Esperanza Health Centers ha brindado servicios I

bilinglies de atencién primaria, salud conductual y /
Brighton Park Neighborhood Council es una bienestar de alta calidad a la comunidad, |
o L . - independientemente de su estado migratorio, estado L
organizacion comunitaria que brinda servicios Donald J. Marquez Elementary de sequro o capacidad de pago |/
sociales y programas a poblaciones de clase Blpinkc (Acero Charter Schools) = : t
trabajadora e inmigrantes. il T i g 1y
- MARQUEZ £ k EsPERANZA <
. . ACERO SCHOOLS % LAY 112 T ——— =z 1T
0 & ct i
N o Chicago Park District Headquarters se \
B L trasladé a una nueva instalacion en
kd i mayo de 2023. El sitio de 17 acres cuenta
753 g con campos de césped al aire libre, un
m NDBLE A area (jeJuegos infantiles, un parque
SCHOOLS acudtico, canchas de baloncesto
: . | cubiertas y espacio de oficinas para
Mansueto High School ' aproximadamente 200 empleados del
(Noble Charter Schools) Distrito de Parques. j
[ Jovita Idar Elementary ]
(Acero Charter Scflpols_? SOTO mmél?mﬂng |
P s ACERO SCHOOLS |
[ Victoria Soto High School E . TAMAYO
(Acero Charter Schools) ACERO SCHOOLS I
] |
g % [ Rufino Tamayo Elementary ]
> ridiis (Acero Charter Schools) i
3 ' 7
< |
! Frida Community Organization es un proveedor 1
W de servicios sociales, que se enfoca en 5
inmigracion, educacion, salud y desarrollo de t
A liderazgo. % 1
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IMPACTO DE LA SEDE DEL DISTRITO DE PARQUES

5.000-25.000 VISITAS MENSUALES EN 2023
VISITAS A LA SEDE DEL DISTRITO DE PARQUES DE CHICAGO

VISITAS POR DiA DE LA SEMANA

40K
35K
30K

25K
20K
15K
10K
5
OK

DOMINGO LUNES MARTES MIERCOLES JUEVES VIERNES SABADO

~

VISITAS POR HORA DEL DIA
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Chicago PD HQ | | Aug 1st, 2023 - Jul 31st, 2024
Data provided by Placer Labs Inc. (www.placer.ai)

12:00 AM
4:00 AM
10:00 AM
11:00 AM
12:00 PM
10:00 PM
11:00 PM

SB Friedman Development Advisors, LLC



ESTACIONALIDAD DE LAS VISITAS AL DISTRITO DE PARQUES

Las visitas al CPDHQ son mas altas en los meses de verano

VISITAS MENSUALES, AGOSTO 2021-JULIO 2024

Las visitas han aumentado en el Ultimo afio y han sido cada vez mas altas en

30K los meses mas calidos. En el Ultimo afio (agosto de 2023 —julio de 2024), las
visitas mensuales fueron casi 12.000 més que el afio anterior.
25K
20K
15,360 promedio mensual
15K
10K
5K )
__________________________ .- 3,740 promedio mensual
"""""""" 2,570 promedio mensual
OK

Aug. Sept. Oct. Nov. Dec. Jan. Feb.  March  April May June July

e 2021-2022 e 2022-2023 = 2023-2024
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CONCLUSIONES




CONSIDERACIONES DE MERCADO

Market considerations vary by land use. Key considerations for each are included below.

" Industrial. El area de estudio y el area de analisis son adecuados para multiples tipologias industriales, incluido el procesamiento de ganado y el procesamiento de alimentos. El stock
industrial actual en el Area de Estudio es mas antiguo y la disponibilidad de sitios es critica para atraer nuevos desarrollos industriales, ya que los sitios de la Ciudad compiten con la
asequibilidad de los sitios suburbanos.

" Alquiler Residencial Multifamiliar. Aunque la baja desocupacion implica demanda de maés viviendas multifamiliares de alquiler, los alquileres estan rindiendo por debajo de los
niveles requeridos para soportar el costo de los nuevos desarrollos exhibidos en el resto de la Ciudad.

. Se vende residencial. Ha habido algunas construcciones recientes cerca del CPDHQ y un rapido crecimiento de los valores de las viviendas existentes en el area. Los precios de las
viviendas todavia estan por debajo del costo de las nuevas construcciones para la mayoria de las tipologias.

" Venta al por menor. El drea de estudio contiene multiples centros minoristas con una variedad de negocios comerciales. El rendimiento de los minoristas existentes es indicativo de
un fuerte mercado minorista, sin embargo, también hay vacantes a largo plazo existentes.

SB Friedman Development Advisors, LLC
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APENDICE: LIMITACIONES DE
NUESTRO COMPROMISO



LIMITACIONES DE NUESTRO COMPROMISO

Nuestro entregable se basa en estimaciones, suposiciones y otra informacion desarrollada a partir de la investigacion del mercado, el conocimiento de la industria y las
entrevistas durante las cuales obtuvimos cierta informacion. Las fuentes de informacion y la base de las estimaciones y supuestos se indican en el entregable. Algunas
suposiciones inevitablemente no se materializaran, y pueden ocurrir eventos y circunstancias imprevistas; Por lo tanto, los resultados reales logrados durante el periodo
cubierto por nuestro analisis variaran necesariamente de los descritos en nuestro entregable y las variaciones pueden ser materiales.

Los términos de este compromiso son tales que no tenemos ninguna obligacion de revisar el entregable o de reflejar eventos o condiciones que ocurran después de la fecha
del entregable. Estos eventos o condiciones incluyen, entre otros, tendencias de crecimiento econdmico, acciones gubernamentales, desarrollos competitivos adicionales,
tasas de interés y otros factores del mercado. Sin embargo, estamos disponibles para discutir la necesidad de revision en vista de los cambios en los factores econdmicos o
de mercado que afectan el proyecto propuesto.

Nuestro estudio no determind los requisitos legales y reglamentarios aplicables a este proyecto mas alla de la evaluacion preliminar de la zonificacidn, otras regulaciones,
permisos y licencias de los gobiernos estatales y locales. No se hizo ningun esfuerzo para determinar el posible efecto en este proyecto de la legislacion federal, estatal o
local presente o futura, incluidos los asuntos ambientales o ecoldgicos.

Nuestro entregable esta destinado Unicamente a su informacion y no debe ser utilizado por ninguna otra persona, empresa o corporacion ni para ningun otro proposito. Ni
el entregable ni su contenido, ni ninguna referencia a nuestra empresa, pueden incluirse o citarse en ninguna circular de oferta o declaracion de registro, tasacion, folleto de
ventas, prospecto, préstamo u otro acuerdo o cualquier documento destinado a ser utilizado para obtener fondos de inversores individuales.

Reconocemos que nuestro entregable puede convertirse en un documento publico dentro del significado de las leyes de libertad de informacion de las diversas entidades
gubernamentales. Nada en estos términos y condiciones tiene la intencion de bloquear la difusién adecuada del documento con fines de informacién publica.

SB Friedman Development Advisors, LLC 59
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PERFIL DE COMERCIO

Kedzie Plaza (Norte)

KEDZIE PLAZA | 4700-4740 S. KEDZIE AVE

Tipologia de centros Centro Comercial
Inventario total 58,200 SF

Espacio vacante (%) 0 SF (0%)

Alquiler medio $18-23/SF NNN [1]
Visitas mensuales [2] 133,300

Fuentes de informacién: CoStar, Google, PlacerAl, SB Friedman
1 CoStar estimate
2 For entire property highlighted in light red on map

SB Friedman Development Advisors, LLC 61



Kedzie Plaza (Norte) Analitica
Enero - Diciembre 2023

Tiempo medio de permanencia: 31 min

= Principales inquilinos:
= Pete's Fresh Market -- 1.5M Visitas
» O'Reilly Auto Parts -- 17.8K Visitas

Tride Arect
Heatrmap

High

I Lowr

R W S WS BT g e 1o
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PERFIL DE COMERCIO

Kedzie Plaza (Sur)

KEDZIE PLAZA | 4756 S. KEDZIE AVE

Tipologia de centros Centro Comercial
Inventario total 51,328 SF

Espacio vacante (%) 2,236 SF (5%)
Alquiler medio $22-27/SF NNN [1]
Visitas mensuales [2] 16,933

Fuentes de informacién: CoStar, Google, PlacerAl, SB Friedman
1 CoStar estimate
2 Forentire property highlighted in light red on map

SB Friedman Development Advisors, LLC 63



Kedzie Plaza (Sur) Analisis del Este

Enero - Diciembre 2023

Tiempo medio de permanencia: 33 min

= Principales inquilinos: No disponible

Trode Aregt
Heatrmap

. High

I Low
L" S]] EIE
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PERFIL DE COMERCIO

Kedzie Plaza Este

KEDZIE PLAZA | 4701-4725 S. KEDZIE AVE

Tipologia de centros Centro Comercial
Inventario total 29,537

Espacio vacante (%) 6,585 SF (22%)
Alquiler medio $19-23/SF NNN [1]
Visitas mensuales [2] 28,442

Fuentes de informacién: CoStar, Google, PlacerAl, SB Friedman
1 CoStar estimate
2 For entire property highlighted in light red on map
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Kedzie Plaza Analisis del Este
Enero - Diciembre 2023

Tiempo medio de permanencia: 45 min

= Principales inquilinos:
= Subway -- 50.1K Visitas
= Domino's Pizza -- 37.9K Visitas
= Sally Beauty Supply -- 33.7K Visitas

Trode Arec
Heatmap

: l High

SB Friedman Development Advisors, LLC
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PERFIL DE COMERCIO

CCM Plaza

CCM PLAZA | 4610-4646 S. KEDZIE AVE.

Tipologia de centros Centro Comercial
Inventario total 26,000 SF
Espacio vacante (%) 0 SF (0%)
Alquiler medio $17-20 NNN [1]
Visitas mensuales [2] 22,425

Fuentes de informacién: CoStar, PlacerAl, SB Friedman, LoopNet (photo)
1 CoStar estimate
2 For entire property highlighted in light red on map

SB Friedman Development Advisors, LLC 67



CCM Plaza Analitica

Enero - Diciembre 2023

Tiempo medio de permanencia: 75 min

= Principales inquilinos: No disponible

Troefe Arect
Heatmap

I High
1
Lower
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PERFIL DE COMERCIO

Steeple Center

e
S
i_ e
—
Tipologia de centros Centro Comercial
Inventario total 265,413 SF
Espacio vacante (%) 143,340 SF (54%)
Alquiler medio $20-24/SF NNN [1]
Visitas mensuales [2] 116,667

Fuentes de informacién: CoStar, PlacerAl, SB Friedman
1 CoStar estimate
2 For entire property highlighted in light red on map

SB Friedman Development Advisors, LLC
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PERFIL DE COMERCIO

Enero - Diciembre 2023

Tiempo medio de permanencia:
45 min

= Principales inquilinos:
= T.J. Maxx -- 386.3K Visitas
= ALDI -- 347.2K Visitas
= AutoZone -- 113.8K Visitas

SB Friedman Development Advisors, LLC
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